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Wallstrae

Zeichenerklarung der Festsetzungen und Darstellungen

Vermerke zum Plangenehmigungsverfahren

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

MI Mischgebiet
(§ 6 BauNvVO)

z.B. | =Zahl der Vollgeschosse

z.B. GRZ 0.6 = Grundflachenzahl

z.B. GRZ 1.2 = Geschol’flachenzahl

*

= das nachste folgende Vollgeschoss ist
rechnerisch zulassig

e TTeeT e mees  Baugrenze

L W:ENIE

g geschlossene Bauweise
O  Offene Bauweise

Hausgruppen
zulassig

Nur Einzel- u. Doppelhauser
zulassig

Hinweise

Planung und Nutzungsregelungen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

@ zu erhaltende Baume
@ anzupflanzende Baume

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Wasserflachen
§ 9 (1) Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Grenze des raumlichen
-EE-Em- Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fir
St/Ga Stellplatze u. Garagen.
(89 (1) Nr. 4 BauGB))

Umgrenzung von Flachen fir
St Stellplatze.
(§9 (1) Nr. 4 BauGB )

e Schutzstreifen

an der Alpschen Ley

s o s s o

D Denkmalgeschutztes
Gebaude

Alpsche Ley ( Wasserflache )

Griinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinflachen

- Vor Baubeginn ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand
bei der LINEG zu erfragen.

- Eine Wagenwasche auf den Grundstiicks- und Verkehrsflachen ist unzulassig.

- Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel
im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

- Vor Umsetzung von BaumaRRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren
die Belange des Kampfmittelrdumdienstes entsprechend zu berlcksichtigen.
Vor der Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen
(z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70 - max. 120mm Durchmesser
im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach hat eine Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden zu erfolgen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem
Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf
zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem
Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

- Es wird empfohlen, eine maximale ErdgeschoRfuRbodenhéhe von 0,60 m,
gemessen ab fertiger StraRenhdhe, nicht zu Gberschreiten.

- Bei der Herstellung von Zufahrten und Stellplatzen ist moglichst versickerungsfahiges
Material zu verwenden.

- Auf die Bestimmungen der §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetz NW wird
hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Funde und Befunde ist die
Gemeinde Alpen als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten,
Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverzuglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

- Es diirfen keine MaRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder
die Betriebssicherheit der im Bebauungsplanbereich verlaufenden Versorgungs-
leitungen (z.B. Gas,Wasser, Strom, Telekommunikation) gefahrden.

- Die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung NRW zum
Brandschutz und zur 6ffentlichen Sicherheit sind bei der Planung zu berlicksichtigen.

Angefertigt nach Katasterunterlagen
und Erganzungsbestimmungen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsdar-
stellung mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit

wird bescheinigt.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Entwurfsbearbeitung
Gemeinde Alpen
- BAUAMT -

Der Burgermeister

Alpen, den

( Fachbereichsleiter )

Der Gemeinderat hat gemaR § 2 (1)
BauGB in seiner Sitzung am
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Dieser BeschluR® wurde am

Ortsblich bekanntgemacht.

Alpen, den

(Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan und seine
Begrindung haben gemal} § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der

Zeit vom bis

einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Alpen, den

(Burgermeister)

Sonstige Darstellungen

Rechtsgrundlagen

4\ Flurstiicksgrenze

_ Flurgrenze

- Gemarkungsgrenze

\ Elektrizitatsleitung

Zu entfernende Bebauung

Vorhandene
Bebauung

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 72 " Alte KirchstraBe / WallstraBe "

gemal § 9 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 72

1. § 6 BauNVO

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO zulassigen
Vorhaben (Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten)

ausgeschlossen.

2.§9 (1) BauGB

Doppelhauser sind nach dem Mal3 der baulichen Nutzung sowie ihrem auf3eren

Erscheinungsbild einander anzupassen.
3.§ 23 BauNVO

Bei der Errichtung von Garagen muf} zwischen Garagentor und o6ffentlicher

Verkehrsflache ein mindestens 5 Meter breiter Stauraum eingehalten werden.

Gleiches gilt fir Carports. Bei Mehrfamilienhdusern oder sonstigen Nutzungen

mit hdherem Stellplatzbedarf miussen die erforderlichen Einstellplatze einzeln befahrbar sein.

4.§ 65 (1) Nr. 13 BauO NW

Einfriedungen sind nach den Regelungen der Landesbauordnung NRW zulassig. Einfriedungen
der Grundsticke entlang 6ffentlicher und offener Flachen sind unzulassig. Bestehende Einfriedungen

unterliegen dem Bestandsschutz.
5.

Bei der Herstellung von notwendigen Stellplatzen ist ein grofugiges,

versickerungsfahiges Pflaster zu verwenden.

6.§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Fir die im Plangebiet festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind

folgende Gehodlze vorgesehen:

Acer campestre(Feldahorn)
Crataegus monogyna(Weilddorn)
Carpinus betulus(Hainbuche)
Cornus sanguinea(Hartriegel)
Cornus alba(Hartriegel)

Corylus avellana(Haselnuf})
Cornus mas(Kornelkirsche)
Euonymus europaeus(Pfaffenhitchen)
Rosa canina(Hundsrose)
Sambucus nigra(Holunder)
Ligustrim vulgare(Liguster)
Prunus avium(Vogelkirsche)
Quercus robur(Stieleiche)

Ribes alpinum(Johannisbeere)
Sorbus aucuparia(Eberesche)

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO)

Vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
Zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

In der Fassung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
Zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV. NRW. S. 254)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NRW)

In der Fassung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256)
Zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2007 (GV. NRW. S. 708)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)

Geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. April 2003 (GV. NRW. S. 254)
Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542

Diesen Bebauungsplan hat der
Gemeinderat gemaf § 10 (1) BauGB in
seiner Sitzung am

als Satzung beschlossen.

Alpen, den

(Burgermeister)

Mit der ortsiblichen Bekanntmachnung geman
§ 10 (3) BauGB am ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten und wird

im Rathaus in Alpen , Rathaustralle 3 - 5,
wahrend der Dienststunden zur Einsicht

bereitgehalten

Alpen, den

( Burgermeister )

Bebauungsplan Nr. 72
" Alte KirchstralRe /
WallstralRe "

Gemarkung Alpen

Zu diesem Plan gehoren: Begrundung

Entwurf Mafstab

1:500 I Ausfertigung

Gez. Verm.Biiro Miller Zeichn.-Nr.




